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Comfortabele vrijstaande 

woning in een rustige buurt! 

±ǊŀŀƎǇǊƛƧǎΥ ϵ пмфΦлллΣ- k.k. 
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Leunweg 9 
Comfortabele vrijstaande woning in een rustige buurt 

 
 

Vraagprijs 
Soort woning 

 
Perceeloppervlakte 
Woonoppervlakte 

Inhoud 
Aantal kamers 
Bouwperiode 

 

 
ϵ 419.000 k.k. 
Eengezinswoning, 
vrijstaand 
434 m2 
154 m2 
580 m3 
7 
1996 ς 1997 

 

 
 
Moderne woning, vrijstaand, uniek en gelegen in 
het knusse Engelen. 
De woning is uitmuntend geïsoleerd en voorzien 
van alle gemakken, zoals grote tuindeuren, 
kozijnen tot de grond (veel lichtinval) en een 
tuinkamer van formaat, welke voorzien is van 
een aangename wandverwarming en een open 
gashaard. De woning kent een woonoppervlak 
van circa 154 m2 en beschikt over een forse 
garage van 23 m2. De tuin heeft een zonneterras 
en de walnotenboom biedt in de zomer volop 
aangename schaduw. 
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Ruimte 

Het gevoel van ruimte ontstaat als je iets 

weglaat, of juist als je huisontwerp ruim is 

opgezet. Akkoord, voor het maken van 

ŘŜȊŜ ŦƻǘƻΩǎ ȊƛƧƴ ǾƻƻǊǿŜǊǇŜƴ Ŝƴ wat spullen 

weggelaten en het resultaat mag er zijn: 

volop ruimte en het gevoel wordt positief 

beïnvloed door de overwegend witte 

muren (RAL 9010). Dit begint al bij het 

betreden van de ruim opgezette hal en zet 

zich voort bij het betreden van de 

woonkamer en tuinkamer. 

Bijna nergens in huis loop je elkaar 

ǎǇǊŜŜƪǿƻƻǊŘŜƭƛƧƪ ƛƴ ŘŜ ǿŜƎΧ 
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Afmetingen 

De woonkamer is aan voorzijde 6.40m breed (tuinzijde: 10.70m!) en de lengte is 9.40m. Zoals je op 

tekening ziet is de toegang tot de tuinkamer extra breed gemaakt; de vertrekken gaan als het ware 

vloeiend in elkaar over. De afmetingen van die aanbouw zijn bovengemiddeld: 4 meter breed en 6,4 

meter lang. 

Via de keuken kan de kleine (2,20m x 2,30m) bijkeuken bereikt worden en een deur verder bevindt 

zich de L-vormige garage. Het grote deel meet 6m x 2,8m en het extra stukje meet 2,4m x 2,5m. 

Genoeg voor de stalling van vele fietsen en een auto, want een garage van ruim 23 m2 is geen 

doorsnee garage meer te noemen.  
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Open keuken 

Keuken en eettafel: twee terreinen die een directe 

relatie met elkaar hebben. Daarom mag een keuken 

ȊŜƪŜǊ ŜŜƴ ΨƻǇŜƴ ƪŜǳƪŜƴΩ ƘŜǘŜƴΦ 5Ŝ ǾŜǊōƛƴŘƛƴƎ ƛǎ 

rechtstreeks; de directe samenhang is zichtbaar. 

Door de ruime opstelling heb je echter niet het idee 

Ψƛƴ ŘŜ ƪŜǳƪŜƴ ǘŜ ŜǘŜƴΩΦ 

Ondanks het doorlopen van de laminaatvloer 

behouden beide terreinen hun specifieke karakter: 

die van eten voorbereiden en die van genieten van 

het goede van het leven. De lange eettafel, 

opgesteld in de lengte van de woonkamer, 

versterkt het samen genieten van een goede 

maaltijd. 

ΨNog een glaasje wijn schat?Ω 
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Tuinkamer 

Deze ruimte ontstond uit een behoefte aan wat 

extra woongenot, aan een plek om even alleen te 

zijn, aan een ruimte voor privacy. Dit 

mediacentrum, ook wel tuinkamer genoemd 

voldoet ruimschoots aan onze verwachtingen: 

van alle gemakken voorzien, comfortabel en 

warm, knus open haardvuur en een fijne plek 

voor het bekijken van films, of om even 

ontspannen te surfen op het internet. 

De warmte komt uit de muur (uitmuntend 

werkende wandverwarming) en de verlichting valt 

met één druk op een schakelaar (hotelgeschakeld) te bedienen. Nergens zie je dus hinderlijke 

snoeren van verlichtingsarmatuur. Rust krijgt zo de optimale kans zich te ontwikkelen. 

ΨMag de open haard weer aan?Ω  
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Eerste verdieping 

De (tiener)kamers bevinden zich aan straatzijde en de toegangsdeuren zijn haaks op elkaar geplaatst. 

De overloop bevat weliswaar vijf deuren, maar dankzij de overwegend witte kleur voelt het ruim aan. 

De badkamer, van alle gemakken voorzien, bevat ook een dubbele wastafel, zodat filevorming 

voorkomen kan worden. De ouderslaapkamer is over de volle breedte van het huis getekend, 

waardoor opnieuw ruimte wordt ervaren. 

IŜǘ ƪƭŜƛƴǎǘŜ ǾŜǊǘǊŜƪΣ ǿŀǘ ƻƻƛǘ ŘƛŜƴǎǘ ŘŜŜŘ ŀƭǎ ΨŘƻƴƪŜǊŜ ƪŀƳŜǊΩ ƭŜƛŘǘ ƴǳ Ǿƛŀ ŜŜƴ ǾŀǎǘŜ ǘǊŀǇ ƴŀŀǊ ŘŜ 

zolder, welke een stahoogte kent. 
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Via de open trap in de ruime hal kom je uit op 

de eerste verdieping. De overloop bevat, zoals 

eerder geschreven vijf deuren en drie daarvan 

leiden naar respectievelijk de kinderkamers 

en de forse ouderslaapkamer van 17 m2. Alle 

kamers hebben kozijnen met een draairaam, 

zodat de toevoer van frisse altijd lucht 

gegarandeerd kan worden. 

In 2010 is de ouderslaapkamer gerenoveerd 

en onder andere voorzien van extra 

geluidsisolatie (voor als de buren een feestje 

hebben). De enorme kastenwand, voorzien 

van drie deuren en een spiegeldeur voldoet 

ruimschoots aan de normen als het gaat om 

opbergmogelijkheden. De inbouwspots zorgen 

voor voldoende werkverlichting. 

  



 
[ Ŝ ǳƴǿŜƎ фΣ рннм./ ǘŜ 9ƴƎŜƭŜƴΣ ϵ пмфΦлллΣ-  k . k .  

 
Pagina 9 

 

Hierboven is de rechtse kinderkamer 

afgebeeld. Het vloeroppervlak is 

ruim 10 m2. 

 

De badkamer, centraal geplaatst, is 

natuurlijk van alle gemakken 

voorzien en bevat onder andere 

een dubbele wastafel. Het grote 

raamkozijn is even breed als de 

badkamer zelf. Hierdoor kan een 

zee van licht de ruimte 

binnenstromen. 
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De ouderslaapkamer, gesitueerd aan de achterzijde van 

de eerste verdieping beslaat de volle breedte. Hierdoor 

ontstaat ruimte en het ƎŜǾƻŜƭ Ψƛƴ ŜŜƴ ȊŀŀƭΩ ǘŜ ƭƛƎƎŜƴΦ 5Ŝ 

afmetingen zijn een dikke 17 m2, zodat een gebrek aan 

ruimte niet voor zal kunnen komen. 

De kamer is voorzien van behaaglijk, hoogpolig tapijt en 

een deel van de verlichting is vanuit het bed 

bedienbaar. Het ornament in het midden van het 

plafond voegt een speels effect toe. De slaapkamer 

biedt tot slot een mooi uitzicht over de achtertuin en 

de forse walnotenboom. 

De overloop bevat een fraaie plafonnière en een 

zachte, minder hoogpolige vloerbedekking. 

Via een klein vertrek en een vaste trap bereikt men de 

zolder, die over de volle lengte van het huis doorloopt. 

Een deel van de zolder is verder afgewerkt, zodat er een 

extra slaapkamer van gemaakt kan worden.
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zolder 

De zolder is goed bereikbaar via een vaste trap en 

bestaat uit twee gedeeltes: een deel aan straatzijde 

van 6 meter lang en een deel aan tuinzijde van ruim 

3 meter lang. Dit slaapkamer deel heeft een 

dakraam en bovendien een wastafel met warm en 

koud stromend water. 

Het grote deel van de zolder (hier links afgebeeld) 

kan zeker dienst doen als vijfde slaapkamer. Het is 

dan aan te raden om een tweede dakraam te (laten) 

plaatsen. Dit bevordert de ventilatie en verhoogt de 

lichtinval. 

De stahoogte is 2 meter. 
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De voor- en 

achtertuin 

Het mag even vermeld worden: de voortuin 

heeft onlangs extra onderhoud gehad, 

waardoor je weer verrast wordt door het 

uiterlijkΦ WŜ ǘǊŜŦǘ ŜǊ ƘƻǎǘŀΩǎ ŀŀƴΣ ŦƭƛƴƪŜ ǾŀǊŜƴǎ 

en een zilverberk. Daarnaast voegen 

maagdenpalm, lavendel en pioenrozen kleur 

toe aan de overwegend groene voortuin. 

Het geheel wordt omkaderd door een fraaie 

buxushaag van circa veertig centimeter 

hoog. Een deel van de voortuin is voorzien 

van wat extra sierbestrating, waarmee een 

tweede parkeervak mogelijk werd gemaakt. 
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De achtertuin, via twee paden bereikbaar, 

biedt voor elk wat wils: een schommel 

plus klimtouw, een A-kwaliteit 

trampoline (Magic Circle®), een 

schaduwterras bij de tuindeuren en 

uiteraard een ruim kwartrond 

zonneterras, waarbij de blauwe 

druiven, kiwi en bolbuxus voor de 

details hebben gezorgd. 

De tuin is nagenoeg privé: de lange en 

hoge schutting over de volle breedte 

van het kavel is in zijn geheel begroeid 

met helix en de enige (beperkte) inkijk 

wordt gevormd door het lange en 

brede pad aan de zijkant van de 

tuinkamer. 

Een grote walnotenboom fungeert niet alleen als klimboom, maar ook als gerieflijk schaduwrijk 

plekje voor een goed glas wijn.  
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Kenmerken 

Postcode: 5221BC 

Provincie: Noord-Brabant 

Voorzieningen: garage 

Ligging: in woonwijk 

Kwaliteit woning: goed 

Onderhoud binnen: goed 

Onderhoud buiten: uitstekend 

Berging: inpandig, steen 

Garage: aangebouwd 

Soort dak: zadeldak 

Isolatie 

Verwarming: CV-ketel (HR) 

Merk/type: Nefit HR combi 30V 

Bouwjaar CV-ketel: 1997 

Warm water: via CV-ketel 

Isolatie: dakisolatie, muurisolatie,  

vloerisolatie, dubbel HR-glas 

Energielabel woning: label B 

 

Gebruikersoppervlakten 

Basis woonfunctie: 154 m2 

Overige inpandige ruimten: 23 m2 

Tuin 

Soort tuin: achtertuin, voortuin 

Hoofdtuin: achtertuin 

Diepte: 10 meter (maximaal) 

Breedte: 17,5 meter (maximaal) 

Ligging hoofdtuin: noord ς oost 

Achterom/steeg: 2 x 

Kwaliteit: normaal 

Aanvaarding 

Aanvaarding: vrijwel direct 

Kadastrale gegevens 

±ƻƭƭŜ ŜƛƎŜƴŘƻƳΣ ƎŜƳŜŜƴǘŜ Ωǎ IŜǊǘƻƎŜƴōƻǎŎƘΣ  

sectie R, nummer 2092 en 2254, 

 perceeloppervlakte: 434 m2
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Zakenlijst 

 blijft achter  gaat mee  ter over name  

Tuinaanleg/sierbestrating  J   

Tuinmeubels  J   

Tuinverlichting  J   

Losse potten/planten  J J  

Trampoline  J   

Schommel/klimtouw  J   

Erfafscheiding  J   

Grasmaaier  J   

Tuingereedschap  J J (deels)  

Tuinslangen  J   

Vlinders op gevels   J  

Versier ing op schutting   J  

Buitenverlichting  J   

(Voordeur)bel(len)  J   

Veiligheidssloten  J   

Rolgordijnen  J   

Gordijnrails  J   

Gordijnen woonkamer  J   

Gordijnen overig  J   

Vitrages woonkamer  J   

Vitrages overig  J   

Rolhorren slaapkamers  J   

Vloerbede kking tuinkamer  J   

Laminaat vloer  woonkamer  J   

Vloerbedekking overig  J   

CV-installatie  J   

Klokthermostaat  J   

Keukenblok  J   

Kookplaat  J   
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Koelkast  J   

(Combi)magnetron  J   

Afzuigkap  J   

Vrieskast  J   

Vaatwasser  J   

Opbouwverlichting  J   

Dimmers  (2x) J   

Verlichting tuinkamer 
(vast)  

J   

Verlichting hal   J  

Verlichting overloop   J  

Verlichting slaapkamers  J   

Verlichting zolder  J   

Verlichting garage  J   

Verlichting overig  J   

Plafondentilatoren (2 
stuks)  

J   

Kast garage  J   

Werktafe l garage   J  

Kast met schuifdeuren  J   

Legplanken  (slaapkamer)  J   

Wastafels  J   

Kranen  J   

Tijdschakelaars  J   
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Wat je ook moet weten 

Een huis kopen doe je niet elk jaar 
Een huis kopen is een belangrijk besluit. Heb je alle aspecten die in het algemeen en voor jou in 
het bijzonder van belang zijn meegenomen bij je beslissing? Hier hoort natuurlijk het bestuderen 
van deze brochure bij, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar je 
financiële mogelijkheden. Zorg er voor dat belangrijke zaken naar voren komen. Schroom niet om 
onze medewerkers om tekst en uitleg te vragen over de woning en het eventuele vervolgtraject. 
Vaak is het verstandig je te laten vertegenwoordigen door een collega NVM aankoopmakelaar die 
jouw belangen in het aankoopproces behartigt. Als verkopend makelaar behartigen wij immers de 
belangen van de verkoper. Uiteraard zullen wij je naar behoren informeren, maar in de 
onderhandelingen zijn wij je tegenpartij. 
 

Koopakte 
Als je het als koper met de verkoper eens bent, is er in beginsel een overeenkomst. Voor de 
rechtsgeldigheid van de overeenkomst moet deze schriftelijk worden vastgelegd. Nadat de koper de 
door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, begint de volgende dag om 00.00 uur 's 
morgens voor de koper een bedenktijd van drie dagen. Tenzij anders vermeld, zal de koopakte 
worden opgemaakt door Hypodomus, conform de modelkoopakte, opgesteld door de Nederlandse 
Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen (NVM), de 
Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. 
 

Bankgarantie/Waarborgsom 
In de koopakte kan bepaald worden dat de koper een bankgarantie moet afgeven of een 
waarborgsom bij de notaris moet storten ter grootte van 10% van de koopsom. Deze garantie of 
waarborgsom dient als zekerheid dat de koper zijn verplichtingen nakomt. 

 

Over de makelaar 

Als je dit leest, is de kans groot dat je een huis gaat kopen. Of een huis gaat verkopen. Of allebei. Bij 
elke makelaar kun je terecht voor alles wat betrekking heeft op het kopen, verkopen of financieren van 
een huis. 
 

Koop je huis voordelig en zonder zorgen 
Een huis kopen samen met een NVM aankoopmakelaar bespaart je tijd en geld. Onze lokale kennis 
en ervaring zorgen ervoor dat jij met zekerheid je droomhuis kunt kopen. 
 
Wil je advies over de vraagprijs van het huis? » 
Wil je dat de makelaar met de bezichtigingen meegaat? » 
Steun in de rug bij het onderhandelen? » 

 
Kopen met WoonGarantie: Zeker weten dat je kunt kopen 
Waarschijnlijk heb je wel een idee hoeveel je zou kunnen lenen om je droomhuis te financieren. Maar 
exact weet je het nooit, en dat kan tot frustraties leiden. Vooral als je een bod hebt gedaan op een 
huis dat te hoog gegrepen blijkt, is dat zeer vervelend.  
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Samenstelling van deze brochure 

Naam: Ad van Loon 
Relatie met inhoud: Huidige eigenaar van het pand 

Telefoon (thuis): 073-6313849 
Telefoon (mobiel): 06-12772175 

Website: www.lauline.nl 
Mailadres: ad@lauline.nl 
Makelaar: Boumij te Den Bosch 

Mailadres makelaar: info@boumij.nl 
Telefoon: 073-6122344 

 

 

http://www.lauline.nl/
mailto:ad@lauline.nl

